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ANNEXE 1
REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MELUN
13/04/2022
N° E22000039 /77 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision de désignation d’un commissaire enquéteur

Vu enregistrée le 06/04/2022, la lettre par laquelle Monsieur le Préfet de
Seine-et-Marne demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une
enquéte publique conjointe préalable & la Déclaration d'Utilité Publique des travaux et
acquisitions fonciéres nécessaires 4 la réalisation de la Zone d'Aménagement Concerté dite
"Centre-Ville" sur le territoire de la commune de Cesson et au parcellaire correspondant. -

Vu le code de I’environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants.
Vu le code de 'urbanisme.

}
Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de ’année 2022.

Vu la décision en date du 1% septembre 2021, par laquelle le président du tribunal a
donné délégation 2 Monsieur Benoist GUEVEL, premier vice-président du tribunal
administratif de Melun, pour signer les actes de procédure et décisions entrant dans le cadre
des enquétes publiques prévues par les articles R. 123-1 et suivants du code de
I’environnement.

DECIDE

ARTICLF 1 :Monsieur Jean BAUDON est désigné en qualité de commissaire enquéteur
-pour ’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé 4
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée 2 Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne, 4
Madame CORLAY Chargée de Mission Fonciére de I’EPA Sénart et a
Monsieur Jean BAUDON.

Fait 3 Melun, le 13/04/2022
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REPUBLIQUE FRANCAISE Melun,le _/_/

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE MELUN
43 rue du Général de Gaulle
Case postale 8630
77008 Melun Cedex Nom: BAWDO N %‘w“’”
Téléphone : 01.60.56.66.30
Télécopie : 01.60.56.66.10 Adresse : L0 aveuwe ¢ Nawiours

Greffe ouvert du lundi au vendredi de 2 Q' 2—)‘ o J)‘ Jon
9h002a17h00

Dossiern®: E22 0000 39 /77

(& rappeler dans toutes correspondances)

DECLARATION SUR L'HONNEUR

~ 5 N { o | B ! : e
Enquéte publique yunig wv cefolooe & Lo A“’”Q‘f"}q o d ’EAQQN\’Q\ E’u\»& ?U»‘Le
dey ot ouy 2k oee wiKong foveisres wetdrarres o Fax 312 St: Q“T
06 20C dire TCeulne Volbe pme Do dasa Youre du Ja cominane de CEELAN X

G- ‘QMULQ&A;"L cerru\?:md B~

Je soussigné(e), M./ Msne ‘}‘M BAUD ot
désigné(e) pour I’enquéte publique susvisée, déclare sur I’honneur ne pas étre intéressé(e) a
P’opération a titre personnel ou en raison de mes fonctions, notamment au sein de la
collectivité, de I’organisme ou du service qui assure la maitrise d’ouvrage, la maitrise d’ceuvre
ou le contrdle de I’opération soumis a enquéte au sens des dispositions de I’article L. 123-5 du
code de I’environnement.

A s
Le ,/\g{O‘A [ 2002

: Signature : B\Q j
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ANNEXE 2

ES Direction de la Coordination

PREFET des Services de I’Etat
DE SEINE-ET-MARNE

Liberté

Fodlité

Fraternité

Le préfet de Seine-et-Marne
Chevalier de la Légion d’honneur
Officier de l'ordre national du Mérite

Arrété préfectoral n°2022/26/DCSE/BPE/EXP du 05 mai 2022 prescrivant I‘ouverture d’une enquéte
publique unique préalable: :

- 2 la déclaration d'utilité publique, au profit de Fétablissement Public Foncier lle-de-France (EPFIF), des
travaux et des acquisitions fonciéres nécessaires 3 la réalisation de la Zone d‘aménagement concerté
(ZAC) dite « Centre Ville », sur le territoire de la commune de Cesson,

- au parcellaire, afin d'identifier les propriétaires et titulaires de droits réels et de déterminer précisément
les parcelles & acquérir pour la réalisation ce projet.

VU le Code de l'environnement ;
VU le Code de I'expropriation pour cause dutilité publique ;

VU le décret du président de la République en date du 14 mai 2019 portant nomination de Monsieur
Cyrille LE VELY, administrateur civil hors classe, sous-préfet hors classe, secrétaire général de la préfecture
de Seine-et-Marne ;

VU le décret du président de la République en date du 30 juin 2021 portant nomination de Monsieur
Lionel BEFFRE, préfet de Seine-et-Marne (hors classe) ;

VU larrété préfectoral n° 2020/DDT/STAC/003 du 17 aol0t 2020 portant création de la Zone
d’aménagement concerté dite « Centre Ville » sur le territoire de la commune de Cesson ;

VU larrété préfectoral n° 2021/DDT/STAC/001 du 29 septembre 2021 portant approbation du dossier de
réalisation et du programme des équipements publics de la Zone d’aménagement concerté dite
« Centre Ville » sur la commune de Cesson ;

VU l'arrété préfectoral n°21/BC/152 du 21 octobre 2021 donnant délégation de signature 3 Monsieur Cyrille
LE VELY, secrétaire général de la préfecture, et organisant sa suppléance ;

VU le plan local d’'urbanisme de la commune de Cesson modifié et approuvé le 3 février 2021 ;

VU la décision n° E22000039/77 du 13 avril 2022 du président du tribunal administratif de Melun désignant
Monsieur Jean BAUDON, géométre expert retraité, ingénieur conseil en infrastructures, pour conduire
cette enquéte publique unique en qualité de commissaire enquéteur;

VU la délibération n°® 03/2021 du 25 mars 2021 de I'EPA Sénart, relative 3 la mise en ceuvre d'une
procédure de déclaration d'utilité publique et d’expropriation permettant la maitrise fonciére du projet
d’aménagement de la ZAC de Cesson « Centre ville » ;

VU a convention tripartite d‘intervention fonciére, Etablissement public d’aménagement Sénart
(EPA Sénart)/ Commune de Cesson/ Etablissement public foncier d’lle-de-France (EPFIF) du 2 février 2021
qui précise les modalités d'intervention de I'EPFIF dans le cadre de la procédure d’acquisitions fonciéres
sur le territoire de la commune de Cesson ;
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CONSIDERANT que le dossier d’enquéte publique unique préatable 2 la déclaration d‘utilité publique, est
dispensée de la réalisation d’une évaluation environnementale et que la durée de l'enquéte peut donc
étre rédvite a quinze jours ;

CONSIDERANT que le dossier d’enquéte publique et parcellaire présenté par I'EPA Sénart est complet et
régulier et qu'il y a lieu de le soumettre 3 enquéte publique, conformément aux dispositions du Code de
I'environnement ;

Sur proposition du Secrétaire général de la préfecture,
ARRETE

Article 1*': Objet et dates de I'enquéte publique unique

Il sera procédé pendant 16 jours consécutifs, du mardi 7 juin 2022 3 09h00 au mercredi 22 juin 2022 a
17h30 inclus, en mairie de Cesson, a I'enquéte publique unique relative :

- & la déclaration d‘utilité publique, au profit de Etablissement public foncier d’lie-de-France (EPFIF), des
travaux et acquisitions foncieres nécessaires a la réalisation de la Zone d’aménagement concerté (ZAC)
dite « Centre Ville», sur le territoire de la commune de Cesson,

- au parcellaire, afin d'identifier les propriétaires et titulaires de droits réels et de déterminer précisément
les parcelles a acquérir pour la réalisation de ce projet.

Le sidge de I'enquéte est fixé 3 la mairie de Cesson (77245), sise 8, route de Saint-Leu.

Article 2 : Commissaire enquéteur
Monsieur Jean BAUDON, géométre expert retraité, ingénieur conseil en infrastructures, est désigné pour
conduire cette enquéte publique unique en qualité de commissaire enquéteur.

Article 3 : Mise a disposition du dossier d’enquéte publique
Pendant toute la durée de I'enquéte publique, le dossier d’enquéte, contenant notamment une dispense
d’étude d’impact de l‘autorité environnementale, sera tenu 2 la disposition du public :

- en mairie de Cesson:
® en version « papier », aux jours et heures habituels d’ouverture av public,
e en version numérique, consultable sur un poste informatique dédié, fourni par Publilégal,

- en version numérique :

o sur le site internet de I'EPA Sénart 3 I'adresse suivante : https://www.epa-senart.fr

e sur le site internet des services de I’Etat dans le département de Seine-et-Marne, 3 l'adresse suivante :
www.seine-et-marne.gouv.fr/Publications/En es- i

Article 4 : Observations du public
Pendant toute la durée de l'enquéte, le public pourra consulter et consigner ses observations et
propositions :

® en mairie de Cesson, sur le registre d’enquéte en version « papier », cdté et paraphé par le commissaire
enquéteur, aux jours et heures habituels d’ouverture au public,

e sur le registre dématérialisé accessible :
- & la mairie de Cesson, sur un poste informatique dédié, fourni par Publilégal,

- sur le site Internet des services de I'Etat dans le département de Seine-et-Marne, 3 l'adresse suivante :

www.seine-et-marne.gouv.fr/Publications/Enguetes-publiques
e par courrier électronique 4 I'adresse suivante : zac-centre-ville-cesson@enquetepubligue.net.

Avant le terme de l'enquéte publique unique, les observations et propositions du public pourront
également &tre directement adressées au commissaire enquéteur, par voie postale a la mairie de Cesson,
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Les observations et propositions du public sous format papier seront consuitables et communicables
pendant toute la durée de I'enquéte aux frais de la personne qui en fait la demande, auprés du préfet de
Seine-et-Marne :

- par courrier adressé a la préfecture de Seine-et-Marne — Direction de la coordination des services
de I'Etat - Bureau des procédures environnementales — 12, rue des Saints Péres — 77 010 Melun Cedex,

- par courriel envoyé a I'adresse électronique suivante : pref-utilitepublique@seine-et-marne.gouv.fr

Article 5 : Permanences du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur se tiendra 2 la disposition du public en mairie de Cesson, pour recevoir ses
observations, aux dates et heures indiquées ci-dessous :

e mercredi 8 juin 2022 de 9h00 a 12h00
e samedi 11 juin 2022 de 9h30 & 12h00
e mercredi 22 juin de 14h00 2 17h30

Article 6 : Publicité de Fenquéte publique

Quinze jours au moins avant l'ouverture de 'enquéte publique unique, soit le lundi 23 mai 2022 au plus
tard, un avis portant les modalités de déroulement de celle-ci 2 la connaissance du public sera publié par
le préfet de Seine-et-Marne, aux frais de 'EPA Sénart, dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés
dans le département de Seine-et-Marne. Cet. avis sera rappelé dans les mémes journaux dans les huit
premiers jours de celle-ci, soit entre les mardis 7 et 14 juin 2022.

Quinze jours au moins avant l‘ouverture de I'enquéte publique unique, soit le lundi 23 mai 2022 au plus
tard, le méme avis sera publié par voie d‘affiches par le maire de Cesson. Cet affichage aura lieu en mairie
ainsi qu’aux emplacements habituels d’affichage de la commune, afin d’assurer une bonne information du
public. I sera maintenu pendant toute la durée de l'enquéte.

Sauf impossibilité matérielle justifiée, 'EPA Sénart procédera dans les mé&mes conditions de délai et de
durée (quinze jours au moins avant l'ouverture de 'enquéte publique unique, soit le i

plus tard, et pendant toute la durée de celle-ci) & I'affichage du méme avis sur les lieux prévus pour la
réalisation du projet. Ces affiches devront étre visibles et lisibles de la ou, le cas échéant, des voies
publiques concernées, et étre conformes aux caractéristiques et dimensions fixées par I'arrété
du 09 septembre 2021 du ministre chargé de I'environnement - article 3.

L'accomplissement de ces formalités devra étre justifié par :
- un certificat d'affichage établi par le maire de Cesson et par le représentant de 'EPA Sénart,
- un exemplaire des pages des journaux, dans lesquels I'avis d’ouverture des enquétes aura été inséré.

Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de Seine-et Marne et I'avis
sera inséré sur le site Internet des services de I’Etat dans le département de Seine-et-Marne 3 I'adresse
suivante : ine-et- licati i

Article 7 : information
Toute information relative au projet pourra étre obtenue auprés du représentant de I'EPA Sénart
(Monsieur Patrice GEILLON - & 01.64.101515 - @ : service_foncier@epa-senart.fr).

Dés la publication du présent arrété et pendant toute la durée de I'enquéte, toute personne pourra, sur sa
demande et & ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte auprés de la Préfecture de
Seine-et-Marne (Direction de la coordination des services de I'Etat — Bureau des procédures
environnementales, 12, rue des Saints Péres, 77 010 Melun Cedex).

Le dossier d’enquéte sera également consultable et téléchargeable sur le site Internet des services de

I’Etat dans le département de Seine-et-Marne 3 I'adresse suivante :
SN Sttt e .

315
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Article 8 : Notification individuelle

Notification individuelle du dépét du dossier d’enquéte parcellaire & la mairie de Cesson sera assurée par
VEPA Sénart aux propriétaires figurant sur la liste établie conformément a V'article R131-3 du Code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique, lorsque leur domicile est connu d'apres les renseignements
recueillis par 'expropriant, ou & leurs mandataires, gérants, administrateurs ou syndics. {

Cette notification individuelle devra parvenir préalablement 2 I'ouverture de I'enquéte publique unique et
dans les délais nécessaires, devant permettre aux propriétaires de disposer d’au moins 15 jours consécutifs
pour formuler des observations.

En cas de domicile inconnu, le maire de Cesson en fera afficher une liste le samedi 4 juin 2022 au plus
tard et, le cas-échéant, aux locataires et aux preneurs de bail rural.

Les propriétaires, auxquels notification est assurée par I'expropriant du dépét du dossier en mairie, sont
tenus de fournir les indications relatives 3 leur identité, telles qu’elles sont énumérées, soit au premier
alinéa de l'article 5, soit au 1 de l'article 6 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 portant réforme de la
publicité fonciére ou, a défaut, de donner tous renseignements en leur possession sur I'identité du ou des
propriétaires actuels.

Article 9 : Cléture du registre

A I'expiration du délai fixé 2 I'article 1, soit le mercredi 22 juin 2022 3 17h30, le registre d’enquéte en
format papier, accompagné des documents éventuellement annexés, sera transmis sans délai par le maire
de la commune de Cesson au commissaire enquéteur et clos par ce dernier.

Au méme moment, le registre dématérialisé sera clos automatiquement et I'adresse courriel ne sera plus
fonctionnelle. Les observations adressées par voie électronique seront systématiquement reportées sur le
registre dématérialisé. Les observations recueillies sur ces deux supports numériques seront mises 3 la
disposition du commissaire enquéteur.

Dés réception du registre et des documents éventuellement annexés, le commissaire enquéteur
rencontrera sous 8 jours le responsable de I'EPA Sénart et lui communiquera les observations écrites et
orales consignées dans un procés-verbal de synthése, en Iinvitant 3 produire ses observations éventuelles
dans un délai maximum de quinze jours.

Article 10 : Rapport et conclusions du commissaire enquéteur
Le commissaire enquéteur établira un rapport, qui relate le déroulement de l'enquéte publique et
examine les observations recueillies.

Il consignera ses conclusions motivées dans une présentation séparée, pour chaque dossier ayant fait
Fobjet d’enquéte publique, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserve(s) ou défavorables
auv projet.

Dans un délai de trente jours & compter de la cléture de I'enquéte, soit le vendredi 22 juillet 2022 au plus
tard, le commissaire enquéteur transmettra l'exemplaire du dossier de lenquéte publique déposé au sidge
de celle-ci, accompagné du registre et des piéces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées
au préfet de Seine-et-Marne (Direction de la coordination des services de I'Etat — Bureau des procédures
environnementales - 12, rue des Saints Péres - 77 010 Melun Cedex).

Il transmettra simultanément une copie de son rapport et de ses conclusions motivées au président du
tribunal administratif de Melun.

Article 11 : Modification du tracé

Si le commissaire enquéteur propose une modification du tracé, en accord avec 'expropriant, et si ce
changement rend nécessaire I'expropriation de nouvelles surfaces de terrains béties ou non baties,
avertissement en sera donné individuellement et collectivement aux propriétaires, dans les conditions
prévues aux articles R131-5 et R:131-6 du Code de F'expropriation pour cause d'utilité publique, lesquels
seront tenus de se conformer, 3 nouveau, aux dispositions de I'article R131-7 du code précité.
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Dans un délai de huit jours a compter de cet avertissement, le procés-verbal et le dossier seront conservés
a la mairie de Cesson. Les propriétaires intéressés pourront formuler leurs observations selon les modalités
prévues & larticle R131-8 du Code de Iexpropriation pour cause d'utilité publique.
A l'expiration de ce délai, le commissaire enquéteur fera connaitre ses conclusions dans un délai
maximum de huit jours et transmettra le dossier correspondant au préfet de Seine-et-Marne.

Article 12 : Mise 2 disposition du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera adressée par le préfet
de Seine-et-Marne a I'EPA Sénart ainsi qu‘au maire de Cesson, afin d'&tre tenue sans délai 3 la disposition
du public pendant un an & compter de la date de cléture de I'enquéte publique unique.

Ces documents seront également consultables sur le site Internet des services de I'Etat dans le
département de Seine-et-Marne & I'adresse suivante :
i rn fr/Publication uéte ique

Article 13 : Décisions prises  la suite de I'enquéte publique
Le préfet de Seine-et-Marne statuera par voie d‘arrété sur :

- la déclaration d'utilité publique au profit de I'EPFIF, des travaux et acquisitions fonciéres nécessaires 2 la
réalisation de la Zone d'aménagement concertée (ZAC) dite « Centre Ville» sur le territoire de la
commune de Cesson,

~la cessibilité des parcelles ou des droits réels immobiliers, dont I'expropriation est nécessaire pour la
réalisation de ce projet.

Article 14 : Exécution

- Le Secrétaire général de la préfecture de Seine-et-Marne,
- Le Maire de la commune de Cesson,

- La Directrice générale de I'EPA Sénart

- Le Commissaire enquéteur,

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété.

Le Préfet,
Pour le Préfet et par délégation,
Le Secrétaire Général de la préfecture

Cyrille LE VELY

SN

Copi inf o 4z
~ Monsieur le président du tribunal administratif de Me_lq_n (qésignation n°® £22000039/77 du 13 avril 2022),
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ANNEXE 3

=5

PREFET

DE SEINE-ET-MARNE
Liberté

Fgalict -
Frareenité

Commune de CESSON
ZAC Centre ville

1ER AVIS
OUVERTURE ENQUETE PUBLIQUE

Par arrété préfectoral n® 2022/26/DCSE/BPE/EXP du 5 mai 2022, i sera pro-
cédé pendant 16 jours consécutifs, du mardi 7 juin 2022 4 9 h 00 au mercredi 22
juin 2022 a 17 h 30, a une enquéte publique unique préalable :

- & la déclaration d'utilité publique, au profit de I'Etablissement public foncier
d’lle-de-France (EPFIF), des travaux et des acquisitions fonciéres nécessaires a
la réalisation de la Zone d’aménagement concerté {ZAC) dite « Centre Ville », sur
le territoire de la commune de Cesson.

- au parcellaire, afin d'identifier les propriétaires et titulaires de droits réels et
de déterminer précisément les parcelles a acquérir pour la réalisation du projet.
3 L'e tsiég«a de cette enquéte est fixé ala mairie de Cesson (77245), sise 8, route de

aint-Leu. o2

Pendant toute la durée de 'enquéte publique, le dossier d’enquéte, contenant
une dispense d’étude d'impact de’autorité environnementale, sera tenu 2 la dis-
position du public : -

~ en mairie de Cesson :

- en version « papier », aux jours et heures habituels d’ouverture au public,

- enversion numeérique, consultable sur un poste informatique dédié, fourni par
Publilégal,

- en version numeérique :

- sur le site internet de 'EPA Sénart 4 I'adresse suivante :

https://www.epa-senart.fr . ¥

- sur le site internet des services de I’Etat dans le département de Seine-et-
Marne, a I'adresse suivante :

www.seine-etmarne.gouv.fr/Publications/Enquetes-publiques

Le public pourra consulter et consigner ses observations et propositions :

- n mairie de Cesson, sur le registre d’enquéte en version « papier », coté et
parapg? par le commissaire enquéteur, aux jours et heures habituels d’ouverture
au public,

- sur le registre dématérialisé accessible :

- alamairie de Cesson, sur un poste informatique dédié, fourni par Publilégal,

- sur le site Internet des services de I’Etat dans le département de Seine-et-
Marne, a I'adresse suivante : :

www.seine-etmarne.gouv.fr/Publications/Enquetes-publiques

- par courrier électronique a I'adresse suivante :

zac-centre-ville-cesson@enquetepublique.net -

Avant la fin de cette enquéte, les observations et propositions du public pour-
ront également &tre adressées par correspondance au commissaire enquéteur,
au siege de celles-ci (mairie de Cesson). Toutes les observations écrites seront
annexées au registre d'enquéte publique,

M. Jean BAUDON, géométre expert retraité, ingénieur conseil en infrastructu-
res, est désigné pour conduire cette enquéte en qualité de commissaire enqué-
teur. Il se tiendra & la disposition du public en mairie de Cesson, aux dates et heu-
res indiquées ci~dessous, afin d’y recevoir ses observations :

- mercredi 8 juin 2022 de 9 h 00 a4 12 h 00,

- samedi 11 juin 2022 de 9 h 30 4 12 h 00,

- mercredi 22 juin 2022 de 14 h 00 2 17 h 30.

Le présent avis est consultable sur le site internet des services de I’Etat dans le
département de Seine-et-Marne a I'adresse suivante :

hitps://www.seine-et-marne.gouv.fr/Publications/Enquetespubliques

Toute information relative au projet pourra étre obtenue auprés du représen-
tant de I'EPA Sénart (M. Patrice GEILLON, 01 64 10 13 15, @ :
service_foncier@epa-senart.fr). 8

Toute personne pourra, & sa demande et & ses frais, obtenir communication du
dossier d’enquéte auprés de la préfecture de Seine-et-Marne (DCSE - Bureau
ges)procédures environnementales - 12, rue des Saints-Péres, 77010 Melun ce-

ex).

Copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera
tenue a la disposition du public en mairie de Cesson et consultable sur le site in-
ternet des services de I'Etat dans le département de Seine-et-Marne 2 'adresse
suivante :

https://www.seine-etmarne.gouv.fr/Publications/Enquetes-publiques

Au terme de cette enquéte publique, il sera statué par voie d'arrété préfectoral
sur: -

- la déclaration d’utilité publique, au profit de I'EPFIF, des travaux et des acqui-
sitions fonciéres néc a la réalisation de la Zone d’aménagement con-
certé (ZAC) dite « Centre Ville », sur le territoire de la commune de Cesson.

- la cessibilité des parcelles ou des droits réels immobiliers, dont 'expropria-
tion est néc ire pour la réalisation de ce projet.

R
PREFET :
DE SEINE-ET-MARNE

Litertd
Epalit
Fratepuité

Commune de CESSON
ZAC Centre ville

2E AVIS
OUVERTURE ENQUETE PUBLIQUE

Par arrété préfectoral n° 2022/26/DCSE/BPE/EXP du 5 mal 2022, il sera pro-
cédé pendant 16 jours consécutifs, du mardi 7 juin 2022 & © h 00 au mercredi
22 juin 2022 & 17 h 30, a une enquéte publique unique préalable :

- a la déclaration d'utilité publique, au profit de I'Etablissement public foncier
d’lle-de-France (EPFIF), des travaux et des acquisitions fonciéres nécessaires a
laréalisation de la Zone d’ 1t concerté (ZAC) dite « Centre Ville », sur
le territoire de la commune de Cesson.

- au parcellaire, afin d’identifier les propriétaires et titulaires de droits réels et
de déterminer précisément les parcelles a acquérir pour la réalisation du projet.

Le siége de cette enquéte est fixé alamairie de Cesson (77245), sise 8, route de
Saint-Leu.

Pendant toute la durée de I’enquéte publique, le dossier d’enquéte, contenant
unedispense d’étude d‘impactdeI'autorit_éenvironnementale,seratenuéla dis-
position du public :

- en mairie de Cesson :

- en version « papier », aux jours et heures habituels d’ouverture au public,

- en version numérique, consultable sur un poste informatique dédié, fourni par
Publilégal,

- en version numérique :

= sur le site internet de I'EPA Sénart a 'adresse suivante :

https://www.epa-senart.fr

- sur le site internet des services de I'Etat dans le département de Seine-et-
Marne, a I'adresse suivante :

www.seine-etmarne.gouv.fr/Publications/Enquetes-publiques

Le public pourra consulter et consigner ses observations et propositions :

- en mairie de Cesson, sur le registre d’enquéte en version « papier », coté et
paraphé par le commissaire enquéteur, aux jours et heures habituels d'ouverture
au public,

- sur le registre dématérialisé accessible :

- 2 la mairie de Cesson, sur un poste informatique dédié, fourni par Publilégal,

- sur le site Internet des services de I'Etat dans le département de Seine-et-
Marne, a I'adresse suivante :

www.sein e.gouv.fr/Publications/Enquetes-publiques

- par courrier électronique a I'adresse suivante :

zac-centre-ville-cesson@enquetepublique.net

Avant la fin de cette enquéte, les observations et propositions du public pour-
ront égalemenit étre adressées par correspondance au commissaire enquéteur,
au siége de celles-ci (mairie de Cesson). Toutes les observations écrites seront
annexées au registre d’enquéte publique.

M. Jean BAUDON, géométre expert retraité, ingénieur conseil en infrastructu-
res, est désigné pour conduire cette enquéte en qualité de commissaire enqué-
teur. Il setiendra a la disposition du public en mairie de Cesson, aux dates et heu-
res indiquées ci-dessous, afin d'y recevoir ses observations :

-- mercredi 8 juin 2022 de 9 h 00 & 12 h 00,

- samedi 11 juin 2022 de 9h 30 & 12 h 00,

- mercredi 22 juin 2022 de 14 h 00 & 17 h 30.

Le présent avis est consultable sur le site internet des services de 'Etatdansle

' département de Seine-et-Marne a I'adresse suivante :

https:/www.seine-et-marne.gouv.fr/Publications/Enquetespubliques

Toute information relative au projet pourra &tre obtenue auprés du représen-
tant de I'EPA Sénart (M. Patrice GEILLON, 01 64 10 15 15, @ :
service_foncier@epa-senart.fr).

Toute personne pourra, a sa demande et & ses frais, obtenir communication du
dossier d’enquéte auprés de la préfecture de Seine-et-Marne (DCSE - Bureau
des procédures environnementales - 12, rue des Saints-Peres, 77010 Melun ce-
dex).

Czpie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera
tenue 2 la disposition du public en mairie de Cesson et consultable sur le site in-
ternet des services de I'Etat dans le département de Seine-et-Marne a I'adresse
sujvante :

Igttpszllwww.seine-etmame.gouv.fr/Publications/Enquetes-quﬁques

Au terme de cette enquéte publique; il sera statué par voie d’arrété préfectoral
sur:

-ladéclaration d’utilité publique, au profit de I'EPFIF, des travaux et des acqui-
sitions foncié & ires & la réalisation de la Zone d’aménagement con-
certé (ZAC) dite « Centre Ville », sur le territoire de la commune de Cesson.

- la cessibilité des parcelles ou des droits réels immobiliers, dont I'expropria-
tion est né ire pour la réalisation de ce projet.

Enquéte publique unique n°’E22000039/77- commune de CESSON
Déclaration d’Utilité Publique ZAC « Centre Ville » et parcellaire
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Enquéte publique unique n°’E22000039/77- commune de CESSON
Déclaration d’Utilité Publique ZAC « Centre Ville » et parcellaire
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ANNEXE 5

PREFET . ; s gt
DE SEINE-ET-MARNE Direction de la Coordination
it des Services de I'Etat
Fraternité

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Par arrété préfectoral n® 2022/26/DCSE/BPE/EXP du 05 février 2022, il sera procédé pendant 16 jours consécutifs, du mardi 7 juin
2022 a 09h00 au mercredi 22 juin 2022 3 17h30, a une enquéte publique unique préalable :

-3 la déclaration d'utilité publique, au profit de I'Etablissement public foncier d‘lle-de-France (EPFIF), des travaux et des
acquisitions fonciéres nécessaires a la réalisation de la Zone d’aménagement concerté (ZAC) dite « Centre Ville», sur le territoire
de la commune de Cesson.

- au parcellaire, afin d'identifier les propriétaires et titulaires de droits réels et de déterminer précisément les parcelles a acquérir
pour la réalisation du projet.

Le siege de cette enquéte est fixé a la mairie de Cesson (77245), sise 8, route de Saint-Leu.

Pendant toute la durée de I'enquéte publique, le dossier d’enquéte, contenant une dispense d'étude d’impact de lautorité
environnementale, sera tenu a la disposition du public :

- en mairie de Cesson:
® en version « papier », aux jours et heures habituels d'ouverture au public,
e en version numérique, consultable sur un poste informatique dédié, fourni par Publilégal,

- en version numérique :

e sur le site internet de I'EPA Sénart a I'adresse suivante : https://www.epa-senart.fr

o sur le site internet des services de I'Etat dans le département de Seine-et-Marne, 2 I'adresse suivante :
www.seine-et-marne.gouv.fr/Publications/Enquetes-publigu

Le public pourra consulter et consigner ses observations et propositions :
e en mairie de Cesson, sur le registre d’enquéte en version « papier », cté et paraphé par le commissaire enquéteur, aux jours et
heures habituels d’ouverture au public,

o sur le registre dématérialisé accessible :
— a la mairie de Cesson, sur un poste informatique dédié, fourni par Publilégal,
- sur le site Internet des services de I'Etat dans le département de Seine-et-Marne, a |'adresse suivante :

www.seine-et-marne.gouv.fr/Publications/Enquetes-publiques
e par courrier électronique a 'adresse suivante : zac-centre-ville-cesson@enguetepublique.net

Avant la fin de cette enquéte, les observations et propositions du public pourront également étre adressées par correspondance
au commissaire enquéteur, au siége de celles-ci (mairie de Cesson). Toutes les observations écrites seront annexées au registre
d’enquéte publique.

Monsieur Jean BAUDON, géomeétre expert retraité, ingénieur conseil en infrastructures, est désigné pour conduire cette enquéte
en qualité de commissaire enquéteur. Il se tiendra 2 la disposition du public en mairie de Cesson, aux dates et heures indiquées
ci-dessous, afin d’y recevoir ses observations :

e mercredi 8 juin 2022 de 9h00 2 12h00
e samedi 11 juin 2022 de 9h30 a 12h00
e mercredi 22 juin 2022 de 14h00 2 17h30

Le présent avis est consultable sur le site internet des services de I'Etat dans le département de Seine et Marne & l'adresse
suivante : https://www.seine-et-marne.gouv.fr/Publications/Enguktes-publiques

Toute information relative au projet pourra étre obtenue auprés du représentant de EPA Sénart (Monsieur Patrice GEILLON ~
® 01.64.10.15.15 - @ : service_foncier@epa-senart.fr).

Toute personne pourra, 3 sa demande et 2 ses frais, obtenir communication du dossier d’enquéte auprés de la préfecture de
Seine-et-Marne (DCSE - Bureau des procédures environnementales - 12, rue des Saints-Péres - 77 010 Melun cedex).

Copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera tenue a la disposition du public en mairie de Cesson
et consultable sur le site internet des services de I'Etat dans le département de Seine et Marne & ladresse suivante:
https://www.seine-et-marne.gouv.fr/Publications/Enquetes-publiques

Au terme de cette enquéte publique, il sera statué par voie d'arrété préfectoral sur :
q publiq P P

- la déclaration d'utilité publique, au profit de I'EPFIF, des travaux et des acquisitions fonciéres nécessaires a la réalisation de la
Zone d’aménagement concerté (ZAC) dite « Centre Ville», sur le territoire de la commune de Cesson.

- la cessibilité des parcelles ou des droits réels immobiliers, dont I'expropriation est nécessaire pour la réalisation de ce projet.

Enquéte publique unique n°’E22000039/77- commune de CESSON
Déclaration d’Utilité Publique ZAC « Centre Ville » et parcellaire
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ANNEXE 6

! . Direction de la Coordination
P des Services de I’Etat
PREFET -

DE SEINE-ET-MARNE

Liberté

Egalité

Fraternité

CERTIFICAT D’AFFICHAGE
AVIS ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

L'EPA Sénart :
CERTIFIE que :
» L'avis (A2) annongant ['ouverture d’une enquéte publique unique prescrite par arrété préfectoral n°

2022/26/DCSE/BPE/EXP du 5 mai 2022 préalable :

—a la déclaration d'utilité publique, au profit de I'Etablissement public foncier lle-de-France (EPFIF), des travaux et
acquisitions foncieres nécessaires a la réalisation de la Zone d'aménagement concerté (ZAC) dite « Centre Ville», sur le
territoire de la commune de Cesson,

—au parcellaire, afin d'identifier les propriétaires et titulaires de droits réels et de déterminer précisément les parcelles 3
acquérir pour la réalisation de ce projet.

a été affiché sur les lieux prévus pour la réalisation du projet, sauf impossibilité justifiée*
dUSmalif02 0 cee il ot o e IS AN BN I0Z 2 s e s B e
FORMALITES D’AFFICHAGE DE L'AVIS D’ENQUETE

(I'affichage doit débuter impérativement au plus tard lundi 23 mai 2022 jusqu’au minimum la fin de l'enquéte
fixée au _mercredi 22 juin 2022 inclus)

Indiquer les points principaux oil a eu lieu Iaffichage

1 Rue Maurice Creuset 4
2 Avlangle de 'avenue Charles Monier et de la rue Grenadier &
3 6

Fait le 27 juin 2022
(4 dater au terme du délai d’affichage)
Le directeur (cachet et signature)

*L'impossibilité matérielle devra étre justifiée dans un courrier argumenté adressé au préfet de
Seine-et-Marne

S Etablissement Public d'Aménagement
Certificat 4 dater et retourner au terme du délai d’affichage 2 : de Sénart

Préfecture de Seine-et-Marne
12 rue des Saints Péres
Direction de la Coordination des services de I'Etat
Bureau des procédures environnementales (Mme NOSLEN)
77010 MELUN CEDEX

Enquéte publique unique n°’E22000039/77- commune de CESSON
Déclaration d’Utilité Publique ZAC « Centre Ville » et parcellaire
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Nm VILLE DE

esson

Mairie de Cesson
8 route de Saint-Leu
77240 Cesson

!
|

J CERTIFICAT D'AFFICHAGE
|

Je soussigné Olivier CHAPLET, Maire de Cesson, certifie que I'avis d'enquéte publique
relatif a I'arrété portant ouverture de I'enquéte publique unique préalable a Ia
Déclaration d'Utilité Publicité des travaux et des acquisitions fonciéres nécessaires a la
réalisation de la Zone d'Aménagement Concerté du Centre-Ville, sur le territoire de
Cesson et parcellaire a été affiché sur les panneaux d'affichage administratif du jeudi
19 mai 2022 au mardi 22 juin 2022 inclus, date de la fin de I'enquéte publique.

Fait pour servir et valoir ce que de droit

Le Maire-adjoint en charge
de I'urbanisme et de I'accessibilité

Jean-Miclig{ BELHOMME

I

e R (F R

www.ville-cesson.fr

| P .

Enquéte publique unique n°’E22000039/77- commune de CESSQN
Déclaration d’Utilité Publique ZAC « Centre Ville » et parcellaire
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Ponthiery / Seine-Port
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SEINE-PORT

LISTE S EDIFICES PUBLICS

@ Mairie

@ Poste

@ syndicat Intercommunal
dela Culture
Salle du Poirier Saint

@ Médiatheque George Sand

@ Maison Intercommunale
des Sports - SIS

© salle Polyvalente

@ salle de laforét
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J

10 0001 habitants*
Superficie : 698 hectares
Canton de Savigny Le Temple
*Recensement INSEE 1172017
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ANNEXE 7

=
PREFET
DE SEINE-ET-MARNE
Liberté
Egalité
Fraternité

Communede.......... et o0 /\/

REGISTRE D’ENQUETE PUBLIQUE

® 0 INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L’ENVIRONNEMENT
@Q LOI SUR LEAU

® QO HYDROCARBURES

@4 ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION PUBLIQUE
@ &4 ENQUETE PARCELLAIRE

® Q3 PHOTOVOLTAIQUE

®Q EOLIEN

Relatifa : ... ﬂéaz/ fa k). (éﬁ Zme (/ nmenaremg’n(i[
Lene /Zﬁ@ fff/é fn_/fe (/;/)ﬁ ,./Std aéﬂ OLANE....
. @:’%@N/ b /or&ff/éj.’..é../?ﬂ ..... %naﬂf ..................
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® cocher la case correspondante (,'/{7
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- —
ARRETE D’OUVERTURE D’ENQUETE :
Arrété préfectoral n°d 042 126 1Dcs e JBPE. 1 £ xP du.... /1 mcté. 08 ...
\Date d’enquéte du Wo&z/[..éf&%...a&iz ...... au mamd,?ﬁjuim, Lol 2 y
.

™ COMMISSAIRE ENQUETEUR J COMMISSION D’ENQUETE

& désigné par le Président du Tribunal Administratif
U désigné par le Préfet

MenFicul.... %am....ﬁﬁu.acm[ ..........................................................................
L SR R R W R KR e e e s e s
Mttt et e X e R e L e e e S T B
e
(
REGISTRE D’ENQUETE A
Je soussigné(e) O(fév" (,th/;i{.l// ....... ai ouvert ce jour le présent registre c6té et paraphé

comportant 10 feuilles non mobiles, destiné a recevoir les observations du public ; ces derniéres
peuvent étre aussi adressées par correspondance au commissaire enquéteur ou au président de
la commission d’enquéte.

< £ - oA
Al leDon- HGU...........

RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Seronttenus & la disposition du public dés leur réception aux heures et jours habituels d’ouverture
des bureaux.

N 7
3 S
DATE ET HEURES D’OUVERTURE
Aux heures et jours habituels d’ouverture des bureaux au public. -
a5 N
RECEPTION DU PUBLIC
par le Commissaire enquéteur
O par 'un des membres de la commission d’enquéte
Le..meseeeclk R ;s uin. . RaldE. ... de....d. . h.00. . 3.  LihE0. ..
Le. Bamecli M jusin. AOZA......... de . h-Be. A ddh g, ...
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U redleue s RO i ol ls e Cden s heo s s ok e
e A (o { LS PE RS hile ey At e W o
U e e S e e e BT deli s Neivan A hetesames 5.5
e i e dere it he ooy A o) Ny
)
\

O cocher la case correspondante
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N es \f/\-
Madame

1 Impasse Verneau

77240 CESSON
* Madame Bemadette DEPOURTOUX

% MAIRIE DE CESSON
Offrez-lui vn qrond avenir ! g“;

— 8 route de Saint Leu
Enquéte publique projet aménagement ZAC centre ville
A l'attention de Mr Jean BAUDON

77240 CESSON

le 08 juin 2022

Je suis locataire d'une maison individuelle depuis plus de 50 ans au 1 impasse verneau 77240
Cesson

Suite a I'enquéte préalable du 16 mai 2022, j'apprends que l'impasse Verneau va étre expropriée
suite 4 la construction de logements et permettrait par voie piétonne accés au centre ville 3 ces
logements.

L'acces & l'impasse me permet d'avoir accés et de stationner un véhicule devant mon domicile, il
serait souhaitable que cela soit toujours possible du fait de mes difficultés 2 me déplacer.

\
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Maurice & Denise GAGNEUX TelfFax : 01 6063 4051
’ = 15, Ave. Ch. Monier
77240 CESSON

maurice.gagneux@libertysurf.fr

Nous sommes scandalisés 1! :

Propriétaire des parcelles cadastrées 91 et 92 pour lesquelles nous n’avons jamais demandé ni méme
évoqué : la possibilité de vendre, de construire ou de louer (contrairement & nos voisins) et nous
découvrons dans Pavant projet de ZAC initié par la Mairie et 'EPA que les plans soumis & notre

« concertation » intégrent ces parcelles dans la future zone de construction.

Nous pensions &tre chez nous et nous avons bien Fintention d’y rester et de garder son intégrité 3
notre jardin.

Alors que les programmes de construction d’habitations fleurissent & foison tout alentour, nous ne
comprenons pas la nécessité d’une telle concentration de logements au détriment des zones vertes
et arborées qui existent.

Un mix harmonieux et équilibré, bati, non-bati, devrait &tre possible et respecterait le caractére
rurale et écologique de la commune apprécié des cessonnais « actuels ».

Avec qui va-t-on remplir cet habitat alors que I'on ne crée pas d’emploi et que I'on ne résout pas les
problémes de circulation et de stationnement actuels ?

Nous sommes propriétaires cessonnais depuis 36 ans et avons bien F'intention d'y rester dans
Pintégrité de notre propriété, nous n’admettons pas que I'on s’introduise chez ncus pratiquement
par effraction.

7’a¢xnu (;AG’I"V/E(]/‘

AT o (G- Home

/& q9 /Da/fwi'.i
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Monsieur le Commissaire ,
Je reléve dans le document recommandé que nous a adressé Monsieur le Préfet :
-l sera procédé a une enquéte relative :

« au parcellaire afin d'identifier les Propriétaires et de déterminer précisément les
parcelles a acqueérir ... »

Article 11 : Modification du tracé

« Si le commissaire enquéteur propose une modification du tracé, ... »

Peut - on espérer que notre demande faite 4 maintes reprises et restée sans réponse a ce
jour soit prise en considération et que nous puissions, enfin, engager des négociations qui
prennent en compte les souhaits de chacun

Nous répétons :

Nous sommes propriétaire cessonnais depuis plus de 36 ans et souhaitons y rester
dans Pintégrité de notre propriété.

Nous ne sommes pas vendeur des parcelles BE 91 et BE 92

"fcwcmv clr Newns GAGKEUS (C‘E &6 (5 g0 ‘i'v)
AT Au. CL. Mouier . 77140 CESSvW

A 11 foe) 2012

A'/@Uv’ Amém'[-.)uﬂ waZ L@Wylc;ﬂrw "d’é:‘ Zhc /i'd;//‘
Revw 2 ;o«—.b/:i&vn /Za .j.gﬂw{fut;\ Cci-’(’zh“'-

> 5 ; ) //; 0 n o i 2~ 2 8
o ¥ P [ an })(w] W o ¢4 l{"‘{"i L3 ol i Vl] L S O L 17
e 4 ) s

) P s e e
é ‘/
L/ TS g 5 Al
- X ] 21/0c) 20?0
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Gilles Ferroni et Geneviéve Betbeze
2/4 impasse Vermeau
77240 Cesson

Mairie de Cesson

8 route de Saint-Leu 77240 Cesson

Enquéte Publique Projet Aménagement Zac Centre-ville
Monsieur Jean Baudon

Commissaire enquéteur

Cesson le 11 juin 2022

Nous sommes propriétaires en indivision d'une maison située au 2 et 4 impasse Verneau
77240 Cesson.

Suite & I'envoi de I'enquéte préalable en date du 16 mai 2022, vous nous informez que
limpasse sur laquelle se situe notre bien devrait étre expropriée suite a la construction de
logements, cette impasse permettrait de relier par voie piétonniére ces nouvelles
constructions au centre-ville.

Concernant cette impasse, il est notifié par acte notarié en date du 28 juin 2019 4 la rubrique
identification du bien: droit au passage commun formant cour figurant ainsi au cadastre
(section BE numéro 82 impasse Vernon surface 00h02a74 ca).

Cette expropriation n'est pas sans conséquences, I'accés a cette impasse nous permettait
de garder notre véhicule devant notre domicile, ce qui si nous comprenons bien ne sera plus
possible?

Une premiere tranche de 250 logements va éire construite ce qui va générer autant de
passage devant nos fenétres piétons, vélos, trottinettes ce qui aura pour effet de créer
diverses nuisances.

Par ailleurs notre maison va se trouver enclavée car située au milieu de l'impasse et la
valeur de notre bien va étre dépréciée du fait de son inaccessibilité, il s'agit d'une maison
familiale qu'il sera difficile de vendre dans ces conditions.

Qu'advient t-il des compteurs gaz et eau situés dans l'impasse? Concernant les ordures
ménageres et autres, quelle organisation est prévue? Qu'est-il prévu pour le stationnement
des véhicules? "

Il serait souhaitable que les propriétaires et locataires puissent bénéficier de places de
stationnement gratuites et réservées dans l'impasse Verneau.

Nous avions acquis ce bien pour la quiétude du lieu, il était accessible facilement souffrant
de diverses pathologies je ne peux porter courses, valises, ou autres, le choix d'achat dans
une impasse avait pour but de limiter les nuisances.

Quelles solutions proposez-vous?

Cordialement % ~
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CLOTURE DU REGISTRE D’ENQUETE

Le délai d’enquéte étant expiré, je soussigné(e) ..... } 28w .. B déclare clos
le présent registre qui est resté déposé en .joTss.ds. Ceston pendant..A.E...- .....
jours consécutifs, du..... }Wiﬁlﬂ/ ............... au...... ll/fs:»bll .............. et qui a &té mis

a la disposition du public aux jours et heures indjqués précédemment.

Observations consignées au registre par............ Zx .......... personnes(s)
- page(s) n°..........t AN incluse(s) -
s ey ’ . i
En outre, j’airecu...... . T lettre(s) = note(s) qui sont annexée(s) au présent registre.

Signature et cachet

y

22
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ANNEXE 9

Commune de CESSON (77240)

Enquéte publique unique relative

a la déclaration d’utilité publique des travaux et acquisitions foncieres nécessaires

a la réalisation

de la Zone d’Aménagement Concerté dite « Centre Ville »

sur le territoire de la commune de CESSON

et au parcellaire, afin d’identifier les propriétaires et titulaires de droits réels

et de déterminer précisément les parcelles a acquérir pour la réalisation de ce projet

Maitre d’ouvrage : EPA SENART+ EPFIF
(E n°22000039/77)

Procés-Verbal de synthéese de I’enquéte publique

Rédacteur : Jean BAUDON, commissaire-enquéteur

1- Préambule:

Ce proces-verbal a été rédigé a I'issue de la mise a disposition du public du dossier d’enquéte
publique unique relative a la déclaration d’utilité publique des travaux et acquisitions fonciéres nécessaires a
la réalisation de la Zone d’Aménagement Concerté dite « Centre Ville » sur le territoire de la commune de
CESSON (77240) et au parcellaire, afin d’identifier les propriétaires et titulaires de droits réels et de
déterminer précisément les parcelles a acquérir pour la réalisation de ce projet

Il sera joint en annexe au rapport du commissaire-enquéteur.

2- Déroulement de I’enquéte publique :

Par courrier enregistré le 6 avril 2022, Monsieur le Préfet de Seine-et-Marne a sollicité la désignation
d’un commissaire-enquéteur en vue de procéder a une enquéte publique unique relative a la déclaration
d’utilité publique des travaux et acquisitions fonciéres nécessaires a la réalisation de la Zone
d’Aménagement Concerté dite « Centre Ville » sur le territoire de la commune de CESSON (77240) et au
parcellaire, afin d’identifier les propriétaires et titulaires de droits réels et de déterminer précisément les
parcelles a acquérir pour la réalisation de ce projet.

Par sa décision du 13 avril 2022, Monsieur le Premier Vice-Président du Tribunal Administratif de
MELUN m’a désigné pour diligenter cette enquéte publique.

Le 26 avril 2022, je me suis rendu a la Préfecture de Seine-et-Marne pour retirer le dossier
« papier », coter et parapher le registre d’enquéte publique.

Par arrété préfectoral n°2022/26/DSCE/BPE/EXP du 05 mai 2022, Monsieur le Préfet de Seine-et-
Marne a prescrit I'ouverture de cette enquéte publique unique.

Enquéte publique unique n°E22000039/77- commune de CESSON
Déclaration d’Utilité Publique ZAC « Centre Ville » et parcellaire
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Une réunion préliminaire a été organisée en mairie de CESSON le lundi 9 mai 2022 a 14 heures. Ont
participé a cette réunion : Monsieur GEILLON — responsable du Péle Foncier a I'E.P.A. SENART-, Madame
ODOBERT — responsable du service Urbanisme a la Mairie de CESSON -, et Monsieur BAUDON — commissaire
enquéteur.

Au cours de cette réunion, Monsieur GEILLON a présenté et commenté le projet, Madame ODOBERT
a fait le point sur les évolutions récentes du P.LU. et du dossier de Z.A.C. ; ils ont ensuite répondu aux questions
du commissaire-enquéteur.

Cette réunion a été suivie d’une visite du site par le commissaire-enquéteur accompagné par les
représentants de 'EPA SENART et de la commune.

Cette enquéte publigue s’est déroulée du 7 juin au 22 juin 2022.

Le dossier de déclaration d’utilité publique en vue de la réalisation de la Zone d’Aménagement
Concerté dite « Center Ville » sur le territoire de la commune de CESSON (77240) et au parcellaire destiné a
déterminer exactement les terrains a acquérir ainsi que le registre d’enquéte publique ont été mis a la
disposition du public dans les locaux de la mairie (service urbanisme) aux jours et heures habituels d’ouverture.

Conformément aux dispositions prévues dans |'arrété préfectoral du 5 mai 2022, j’ai tenu trois

permanences en mairie de CESSON aux dates et heures suivantes :

- mercredi 8 juin 2022 9 heures a 12 heures,
- samedi 11 juin 2022 de 9 heures 30 mn a 12 heures,
- et mercredi 22 juin 2022 2016 de 14 heures a 17 heures 30mn.

Le 22 juin 2022, a 17 heures 30 mn, fin de I'enquéte publigue relative a la déclaration d’utilité
publique des travaux et acquisitions fonciéres nécessaires a la réalisation de la Zone d’Aménagement

Concerté dite « Centre Ville » sur le territoire de la commune de CESSON (77240) et au parcellaire, afin
d’identifier les propriétaires et titulaires de droits réels et de déterminer précisément les parcelles a acquérir
pour la réalisation de ce projet et cloture du registre par le commissaire enquéteur.

L’enquéte s’est déroulée de maniére paisible, sans aucun incident.

3- Participation du public :

Douze personnes sont venues rencontrer le commissaire-enquéteur lors des permanences, ce qui a
donné lieu :

- a deux demandes de renseignements,

- adeux observations orales,

- alarédaction de 2 observations écrites,

- ainsiqu’au dépot de 2 courriers et 3 notes.
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'y a une un nombre important de consultation du dossier sur le site internet mis en place par
PUBLILEGAL, mais seulement deux observations sur le registre électronique.

A noter que deux notifications de I'’enquéte publique n’ont pas pu étre distribuées a Monsieur BILLET
Georges (succession), et Madame PROFFIT Claire (non retirée dans les délais) et sont affichées en mairie de
CESSON.

4- Récapitulatif des observations :

Les observations des intervenants sur les registres d’enquéte publique (papier et électronique) ainsi
que les déclarations orales ont principalement porté sur les points suivants :

I'accessibilité aux habitations et stationnements Impasse Verneau, et difficultés connexes
(compteurs eau, gaz, électricité - collecte des ordures ménageres,...),

- les problemes de circulation en phase chantier et apres,

- la capacité des équipements publics (creche, écoles,....)

- I'expropriation de certaines parcelles,

- la construction de clétures (murs) en périphérie de laZ.A.C.,

- et des demandes diverses des riverains (problemes de vis-a-vis avec les futurs immeubles,
constat d’huissier,...).

Les renseignements concernant les propriétaires, autres titulaires de droit, ou ayants-droits
concernant I'indivision passage commun « Impasse Verneau » cadastrée section BE n°82 répertorié UF4 ne
seraient pas totalement exacts :

- en particulier, Monsieur FERRONI et Madame BETBEZE ne sont pas mariés mais pacsés, et sont

uniquement titulaires d’un droit de passage sur la parcelle BE n°82. Selon leur notaire, le
propriétaire de cette parcelle serait Madame CALS épouse RIOT.

Une copie du registre d’enquéte publique a été transmise par le commissaire-enquéteur au maitre
d’ouvrage afin qu’il puisse préparer ses réponses.

5- Questions et demandes du commissaire-enquéteur :

Utilité publique :

L'instruction d’au moins un permis de construire (sur le lot E) est en cours. Les constructions prévues
en phase 1 peuvent-elles débuter avant la publication de I'arrété préfectoral validant I'utilité publique de
cette ZA.C.?

Ou seront implantés les 37 logements locatifs sociaux ?

Existe-t-il d’autres terrains disponibles a court ou moyen terme sur le territoire de la commune de
CESSON en capacité d’accueillir un programme équivalent en nombre de logements ?
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La transformation de I'lmpasse Verneau en liaison douce est une démarche intéressante a bien des
points de vue, mais n’est pas sans poser des difficultés notamment pour I'identification du (des)
propriétaires ? L’abandon de cette partie du projet est-elle possible ?

Si le projet se réalise, quelles sont les solutions envisagées pour permettre aux riverains de I'Impasse
Verneau (transformée en liaison douce) d’accéder a leurs habitations et a leurs stationnements ?

Est-il envisageable de ne pas inclure dans le périmétre de la Z.A.C. |la parcelle BE n°91 et une partie
de la parcelle BE n°92 (jusqu’a la voirie projetée) sans compromettre I'équilibre du bilan financier ?

Le maitre d’ouvrage envisage-t-il de faire procéder a un référé préventif par expert judiciaire portant
sur les propriétés baties riveraines de la Z.A.C. et la voirie existante afin de prévenir d’éventuels
contentieux ?

Comment a été évalué le besoin d’adaptation du groupe scolaire Paul Emile Victor (1,6 classes sur
une extension prévisionnelle de 4 classes) ?

Est-il prévu une augmentation des capacités d’accueil des services publics dédiés a I'enfance ?

Comment sera gérée la circulation des poids lourds et des engins en phase chantier ? Une provision
pour les dégradations occasionnées par ce trafic lourd est-elle prévue dans le bilan financier ?

L'impact de ce programme de construction sur la voirie existante (Avenue Charles Monier et Rue
Maurice Creuset notamment) a-t-il fait I'objet d’une étude ? Ces rues ont-elles la capacité d’absorber le
supplément de trafic automobile que vont certainement générer les constructions ?

Parcellaire :

L’état parcellaire a-t-il été établi a partir des renseignements fournis par le Service de la Publicité
Fonciére ?

A minima, revoir les renseignements concernant les propriétaires (indivis ?), les autres titulaires de
droits, et ayants-droits pour la parcelle BE n°82.

Les informations figurant sur I'état parcellaire dateraient d’avril 2021 ; est-il possible de les actualiser
avec les réponses des propriétaires ?

Le plan parcellaire est établi sur la base et a I'échelle du plan cadastral ; est-ce qu’un plan a plus
grande échelle dressé par un géometre-expert est disponible ?

Fournir une copie des notifications de I'enquéte parcellaire aux propriétaires concernés et de leurs
réponses éventuelles.
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6- Conclusion :

L'enquéte publique relative s’est déroulée dans de bonnes conditions et conformément aux
dispositions légales et réglementaires :

- durée de 16 jours consécutifs,

- information du public dans les conditions réglementaires,

- dossier et registre d’enquéte « papier » mis a disposition du public pendant les heures habituelles
du service urbanisme,

- dossier dématérialisé et registre électronique également mis a disposition du public,

- tenue des permanences dans les conditions de date et horaires fixées par I'arrété de Monsieur le
Préfet de Seine-et-Marne.

Je vous invite a me faire part de tous vos commentaires, explications, précisions par un mémoire en

réponse, dans le délai maximum de quinze jours a dater de la réception du présent procés-verbal.

Fait a Avon le 29 juin 2022
Le commissaire-enquéteur
Jean BAUDON

¢ -
NS>
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Remis a ETABLISSEMENT PUBLIC D’AMENAGEMENT de SENART
(ou a son représentant)
Le 29 juin 2022

Pour le Maitre d’Ouvrage Le commissaire-enquéteur

EPA SENART Monsieur Jean BAUDON
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ANNEXE 10

epa
sénart Savigny-le-Temple, le 7 juillet 2022

ETABLISSEMENT PUBLIC Monsieur Jean BAUDON

D'AMENAGEMENT DE LA . . A
VILLE NOUVELLE DE SENART Commissaire Enque':eur

Direction des Opérations

Péle Foncier et Cartographie

Objet : Mémoire en réponse au procés-verbal de synthese du 29 juin 2022, établi
suite a I'enquéte publique conjointe préalable a la DUP et au parcellaire de la ZAC
« Centre Ville » a Cesson (E n°22000039/77)

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Nous faisons suite a la réception du procés-verbal de synthése en date du 29
juin 2022, de l'enquéte publique relative a la déclaration d’utilité publique et I'enquéte
parcellaire, conjointe, dans le cadre de la réalisation de la ZAC « Centre-Ville » sur la
commune de Cesson, et nous vous prions de trouver ci-aprés nos réponses aux questions
posées :

Utilité publique :

1°) L’instruction d’au moins un permis de construire (sur le lot E) est en cours. Les
constructions prévues en phase 1 peuvent-elles débuter avant la publication de [larrété
préfectoral validant I'utilité publique de cette Z.A.C. ?

Réponse de 'EPA-Sénart :

La demande de déclaration d'utilité publique a pour objet de conforter I'éventuel recours a des
procédures d’expropriations visant a procéder aux acquisitions fonciéres nécessaires a la
réalisation de I'opération. Les arrétés de création et réalisation de la ZAC ont été prononcés.
L’aménageur peut donc engager la réalisation du programme de la ZAC sur les terrains qu'il
maitrise, sans attendre I'arrété de déclaration d’utilité publique.

2°) Ou seront implantés les 37 logements locatifs sociaux ?

Réponse de 'EPA-Sénart :
Les 37 logements locatifs sociaux sont prévus d’étre réalisés sur le Lot « E2 ».
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3°) Existe-t-il d’autres terrains disponibles a court ou moyen terme sur le territoire de la
commune de CESSON en capacité d’accueillir un programme équivalent en nombre de
logements ?

Réponse de 'EPA-Sénatrt :

L’EPA-Sénart ne dispose pas de foncier susceptible d’accueillir une opération de ce type sur
d’autres secteurs a court ou moyen terme. Par ailleurs, la réalisation de la ZAC sur le ce
secteur reléve d’'un choix délibéré de densification de I'espace urbain existant et s’inscrit dans
une démarche de redynamisation du centre bourg de la ville.

4°) La transformation de I'lmpasse Verneau en liaison douce est une démarche intéressante
a bien des points de vue, mais n’est pas sans poser des difficultés notamment pour
lidentification du (des) propriétaires ? L’abandon de cette partie du projet est-elle possible ?

Réponse de 'EPA-Sénart :

Le réaménagement de 'impasse Verneau en desserte publique a 'usage des seuls piétons
et riverains est un élément fondateur d’organisation des circulations douces vers le centre
bourg. Il n’est pas envisagé d’abandonner cet aménagement.

Le statut foncier de cette impasse ne pose par ailleurs pas de difficulté. L'impasse constituera
un espace destiné a étre versé au domaine public de la Commune. Les indivisaires actuels
sont bénéficiaires de droits (passage commun indivis) qui seront totalement relayés par la
distribution de I'espace pubilic.

5°) Si le projet se réalise, quelles sont les solutions envisagées pour permettre aux riverains
de I'lmpasse Verneau (transformée en liaison douce) d’accéder a leurs habitations et a leurs
stationnements ?

Réponse de 'EPA-Sénart :

L'impasse Verneau sera fermée a la circulation automobile. Néanmoins elle restera
carrossable et accessible aux véhicules de secours, et a la poste.

Les riverains conserveront un acces limité a 'impasse via des bornes de contréle d’acces afin
d’accéder a leur stationnement privé, s’ils disposent d’'un emplacement sur leur parcelle.
Aucun autre stationnement n’est prévu dans I'impasse car la largeur de celle-ci ne permet pas
d’en mettre.

Des stationnements publics a proximité sont prévus sur la ZAC, notamment au sud du lot C.

6°) Est-il envisageable de ne pas inclure dans le périmétre de la Z.A.C. la parcelle BE n°91 et
une partie de la parcelle BE n°92 (jusqu’a la voirie projetée) sans compromettre I'équilibre du
bilan financier ?

Réponse de 'EPA-Sénart :
Il n'est pas envisageable d’exclure ces deux parcelles car cela compromettrait I'équilibre
financier de la ZAC.
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7°) Le maitre d’ouvrage envisage-t-il de faire procéder a un référé préventif par expert
judiciaire portant sur les propriétés baties riveraines de la Z.A.C. et la voirie existante afin de
prévenir d’éventuels contentieux ?

Réponse de 'EPA-Sénatrt :

Un référé préventif est prévu préalablement aux interventions sur la rue Maurice Creuset, et
pour les maisons riveraines des aménagements a réaliser a I'intérieur de I'opération (voiries,
bassins...).

Concernant les propriétés riveraines des projets des promoteurs, il appartiendra aux preneurs
de lot de procéder eux méme a ces démarches. L’'aménageur incitera les preneurs de ces lots
a engager toutes procédures de conservation visant a sécuriser les propriétés riveraines.

8°) Comment a été évalué le besoin d’adaptation du groupe scolaire Paul Emile Victor (1,6
classes sur une extension prévisionnelle de 4 classes) ?

Réponse de 'EPA-Sénart :

Une étude de programmation des équipements publics a été produite par MENIGHETTI
PARVIS en mai 2019.

Le bureau d’étude a évalué les besoins en termes de classe pour les écoles maternelles et
élémentaires de la ville de Cesson entre 2018 et 2026.

Concernant I'école Paul Emile Victor qui est I'école du secteur, le bureau d’étude a évalué le
nombre de classe nécessaire par rapport a l'arrivée des nouveaux habitants entre 2018 et
2026.

9°) Est-il prévu une augmentation des capacités d’accueil des services publics dédiés a
I’'enfance ?

Réponse de 'EPA-Sénart :
Le programme des équipements du dossier de réalisation de la ZAC ne prévoit pas
d’augmentation des capacités d’accueil des services publics dédiés a I'enfance.

10°) Comment sera gérée la circulation des poids lourds et des engins en phase chantier ?
Une provision pour les dégradations occasionnées par ce trafic lourd est-elle prévue dans le
bilan financier ?

Réponse de 'EPA-Sénatrt :

Une étude sur les accés chantier avec un plan de circulation a été produite en septembre
2021. Les camions passeront par la rue Maurice Creuset et la rue du Verger.

L’organisation des travaux n’est pas censée détériorer 'espace public.

Le référé préventif diligenté en amont permettra toutefois de constater d’éventuelles
dégradations. Des aléas sont prévus dans le bilan de la ZAC pour couvrir ce risque.

11°) L'impact de ce programme de construction sur la voirie existante (Avenue Charles Monier
et Rue Maurice Creuset notamment) a-t-il fait I'objet d’'une étude ? Ces rues ont-elles la
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capacité d’absorber le supplément de trafic automobile que vont certainement générer les
constructions ?

Réponse de 'EPA-Sénart :

Une étude de trafic a été réalisée en mai 2018 par CDVIA concernant I'impact de la ZAC sur
'usage des voieries existantes. Les conclusions de I'étude concernant la premiére phase sont
les suivantes :

« Les flux générés par [...] la ZAC ne sont pas pressentis comme pouvant
perturber le fonctionnement des carrefours, et les voiries sont suffisamment
dimensionnées pour supporter ce trafic. De plus les volumes de trafic attendus sur les
voiries internes de la ZAC ne créent pas de difficulté d’écoulement. »

« La mise a sens unique de la rue du Verger testé a I'Horizon 2025 aura
guasiment le méme impact que celui du test 2021 » c’est-a-dire, «un report des flux
entrant initialement par la rue du Verger pour accéder au quartier résidentiel au sud de
la ZAC, sur 'acces a la ZAC et la rue Maurice Creuset », « Les volumes restent faibles
et peuvent étre absorbés par les carrefours sur lesquels le report s’effectue sans
dégrader leur fonctionnement. »

Dossier Parcellaire :

1°) L’état parcellaire a-t-il été établi a partir des renseignements fournis par le Service de la
Publicité Fonciere ?

A minima, revoir les renseignements concernant les propriétaires (indivis ?), les autres
titulaires de droits, et ayants-droits pour la parcelle BE n°82.

Les informations figurant sur I'état parcellaire dateraient d’avril 2021 ; est-il possible de les
actualiser avec les réponses des propriétaires ?

Réponse de 'EPA-Sénatrt :
L’état parcellaire a bien été établi a partir des renseignements requis auprés du Service de la
Publicité Fonciére compétent sur le parcellaire concerné.
Vous trouverez en piéce jointe I'état parcellaire actualisé suivant les derniers éléments
obtenus.
Concernant la parcelle BE 82 (impasse Verneau), et apres analyse des renseignements
obtenus et des titres de propriété en notre possession, cette parcelle consiste en un « droit
passage commun » ou de « cour commune », en indivision entre les propriétaires identifiés
dans I'état parcellaire.
Plus précisément, et pour répondre a la demande de M.Ferroni et de Mme Betbéze quant aux
éventuels droits de Madame Thérese CALS épouse RIOT :
Il résulte des renseignements obtenus auprés du Service de la Publicité fonciére, que celle-ci
a cédé tous ces biens, a savoir :
1°) La parcelle B 966 (actuellement BE75) avec un droit de passage commun
B 478 (actuellement BE82), a M et Mme GUILLEMARD-GOULU, suivant acte regu
par Me DUMAND, Notaire a MELUN, le 22 juin 1978. L’acte a été publié au SPF de
MELUN, le 16 aoGt 1978, volume 9619, n°30.
2°) la parcelle B 969 (actuellement BE 79), & M et Mme CRETTEZ Bernard,
suivant acte recu par Me POUPINEL-DESCAMBRES, notaire &8 MELUN, le 10 octobre
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1979. L’acte a été publié au SPF de MELUN, le 21 Novembre 1979, volume 10399,
numéero 2.

Etant ici précisé que Madame Thérése CALS épouse RIOT a elle-méme acquis ces
mémes biens de M BEAUFOL, suivant acte recu par Me DUMAND, Notaire a MELUN, le 1¢
juin 1977, publié au SPF de MELUN, le 21 juillet 1977, volume 9043 n°8. Lequel acte
a été suivi d’'un acte complémentaire, regcu par Me DUMAND, notaire a MELUN, le 26 avril
1978, publié au SPF de MELUN, le 12 juin 1978, volume 9515 n°8.

2°) Le plan parcellaire est établi sur la base et a I'échelle du plan cadastral ; est-ce qu’un plan
a plus grande échelle dressé par un géomeétre-expert est disponible ?

Réponse de 'EPA-Sénart

Le plan parcellaire est effectivement rendu sur fond de plan cadastral.
L’étude parcellaire a cependant bien été établie en s’appuyant sur des relevés a grande
échelle réalisés au mieux des possibilités d’accés aux différents sites.
Le périmétre de ZAC et donc les limites d’emprises reprises dans le dossier d’enquéte sont
définies :
- Sur la base de délimitations contradictoires disponibles au SUD et a 'EST
de la ZAC

- Au nord ; en application cadastrale sur les relevés topographique, ou a
défaut sur les limites telles que dessinées au plan cadastral.

Pour illustration, vous trouverez ci-joint un extrait du fond topographique utilisé.

En complément de ces réponses, vous trouverez en piéces jointes :

o Une copie des notifications de I'enquéte parcellaire aux propriétaires concernés
avec les accusés réception et les justificatifs de remise des courriers par la Poste
pour 3 propriétaires (Les Sociétés PITCH PROMOTION (2) et M Henri PROFFIT)
dont les AR ne nous sont pas revenus.

o Copie du retour du courrier non distribué a Mme Claire PROFFIT

o Une copie des certificats d’affichage en mairie (et les accusés réception) pour les
propriétaires Claire PROFFIT et Georges BILLET (décédé)

o Les réponses au questionnaire de Mr FERRONI et Mme BETBEZE, de Mr Gérard
Billet, et de 'indivision Billet,

o Copie du courrier de M FERRONI et Mme BETBEZE adressé a la mairie le 20 mai
2022

o Tableau de suivi des notifications de 'enquéte parcellaire.

Vous souhaitant bonne réception des présentes,

Et restant a votre disposition pour tout complément d’information,

Je vous prie d’agréer, Monsieur Le Commissaire Enquéteur, I'expression de mes sincéres
salutations.

Patrice Geillon
Responsable P6le Foncier
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